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Cultuurhistorie

De voormalige steenfabriek De Ooif maakt onderdeel
uit van het grote cultuurhistorische en landschapypelijke
geheel van talloze steenfabrieken langs het stroom-
gebied van de Waal. De meeste steenfabrieken zijn
verdwenen of hebben een nieuwe functie gekregen.

Waardevolle landschappelijke,
cultuurhistorische elementen

* De geisoleerde ligging als werkeiland

- Verhoogde terp

« Smalspoor

- Keramische straatklinkers

- Restant van de langgerekte
haaghutten

« Gemetselde fabrieksschoorsteen
van meer dan vijftig meter

 Vlamoven

Toekomstadvies voor het terrein

* Het terrein niet laten vastgroeien aan
bestaande dorpskern

- Landschappelijke terptypologie
lbehouden

- Omzoming niet handhaven (uit
Reomie-tijdperk) — verstoort de relatie
met de omgeving

« Ovenlichaam en schoorsteen
restaureren

- Langgerekte verkavelingsstructuur als
uitgangspunt nemen

- Lokaal geproduceerde baksteen
gebruiken

1 Luchtfoto 1937 1 Ringoven
2 Locomotiefloods
3 Haaghutten

< Een lint van steenfabrieken langs
de Waal omstreeks 1900

4 Tasveld
5 Aanlegsteiger en kraantje

6 Erlecomsedijk
richting Nijmegen

7 Arbeiderswoningen
8 Werkplaats

< De meeste bewoners van Ooij
werkten in de steenfabriek.
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Rijwoningen en vrijstaande woningen
Terrasvormige
buitenruimtes
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Bebouwing gericht naar buiten

Zachte grenzen
publiek/privé
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Rijwoningen met kap

Publieke routes tussen bebouwing
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Bebouwing volgt historische

fabrieksorganisatie




andschappelijke inp
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A g — — = Zichtassen
(
\-—\ v Openingen naar het landschap

eeeee Ooijpad,verbindende, heldere route voor fietser en
wandelaar tussen Ooij en de Waal langs
diverse ‘parels’; sociale, cultuurhistorische en
natuurlijke elementen

Landschappelijke inrichting wegen met focus op
verlagen (te hoge) snelheid van autoverkeer

N - e, c———> Opwaarderen bestaande recreatieve verbindingen
“_:J:E_;“%;t - —#_;# ..‘.. =xxx» Nieuwe recreatieve verbindingen voor wandelaars en
‘*&_1_“:: K - TE » %, fietsers
= S 5. Randbeplanting De randen worden beplant met = %, . o
" o T ] . . ] e "~~~ | Nieuwe autoverbinding
-7 S e Inheemse bomen en struiken en ingezaaid met N /
™ A % o \e e Landschappelijke entreepoort door openen
A - - kruidenrijke grdsmengsels e populierenrij en versterken beplanting rondom
:k_i_%wli;‘i_f_; u_t' L ® . R % Aanleg ecoduiker benodigd, ook geschikt voor otters en
P e dassen, onder de St. Hubertusweg
. . . 4 Aanleg wildroosters
4. Grazersgebied Verbinding :
over de dijk voor grote grazers
: \, a ®
. 2. Vallei Een landschappelijke verbindingszone
tussen terrein De Ooij, De Bouwkamp en het dorp
o " e
000000“'°°... o

1. Ooijpad Legt een verbinding
tussen dorp met Waal

I 100 meter

dorpshuis




Groen
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Verschillende formaten Opbouw in hoogte
van groepen beplanting

Struinpaden

Uitzicht en doorzicht Diversiteit in soorten,

passend bij het landschap

Coulisse effect,
gelaagd landschap

Beplanting in grid Fruitbomen Bloemrijk gras Gebiedseigen beplanting
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Groen

. Gazon

. Ruigte [ ecologische zone

Bloemrijk grasland

Graasgebied

Heester/meerstammige bomen

Heesters/meerstammige graasgebied,
locatie afhankelijk van beheer en grote

grazers

Bestaande bomen (buiten

eigendomsgrens)

Bestaande populieren, behoud afhankelijk
van levensvatbaarheid, ntb met

lboomexpert

Boomgroepen in industrieel grid

Bomen, zowel solitaire als meerstammige,

soort ntb




Afwatering

Afwatering in gras/ plantvak
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Wadi

Potentiéle wadi
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Afwatering (boven- of ondergronds)
Afwatering woonblokken

Bovengronds afstromen bij buien
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— 7 Plekken & pleinen

Combinatie gesloten en

waterdoorlatende verharding

Combinatie gesloten en
waterdoorlatende verharding,

hergebruik stelconplaten

Gesloten verharding
Grind
Halfverharding

Verhoogd basement

Gesloten verharding met twee
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|:| Gebouwde erfafscheiding

[] Trappen

" Basement, hergebruik materiaal

SOE0
elmial

locatie (stelcon en bakstenen)

T T

. \ Vlonders 5/ /3] .
Betonklinker 1 ) S
5874m? N A A——— Q"’\’ﬁi.é

||
(UL L) L )L JU L)
() () )

D
(IS
=
]
1NN EEE

s
‘E,
;g!
I E
! I

'y

‘lﬁﬁgégggt-,f

e
— - = — -

DE OOIJ




Verbinding met Ooij
en de Ooijpolder
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Doorzetten en herstellen
landschappelijke structuur
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Levende geschiedenis
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Gemengd wonen in een
gelaagd landschap
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na en fas: e

T D
Programma #1 H2 H3 Totaal
Rijwoningen 120

Sociale huur 3 7 16 26

Middel koop 15 8 9 32

M.k./CPO - - 8 8

Vrije sector 23 21 - 44

Vrijstaand

L Vrije sector - 5 5 10

| Appartementen 80

B sociale huur - - 34 34

W vrije sectorL 2 12 12 36

Vrije sector XL - - 10 10
Voorzieningen

:’iﬁ; Totaal woningen: 200




Autoverkeer en calamiteiten Recreatieve verbindingen Parkeren
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Erlecomsedam - Erlecomsedam " Parkeren in pockets 219
Entreeroute - - - Erfweg: gecombineerd auto/fiets/voet B Erfparkeren 53
Erfweg: gecombineerd auto/fiets/voet — Fietsen/wandelen B Privé parkeren 20
Toegangen calamiteitenverkeer — Wandelen Totaal 292

Parkeerroutes ...... Struinen (willekeurig)
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De getoonde beelden en maquette zijn onder voorbehoud goedkeuring gemeente Berg en Dal en slechts bedoeld ter ondersteuning van de bestemmingsplan kamntem
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Materiaalpallet

KLEUR

(donker)grijze tinten

MATERIAAL
/TEXTUUR

keramisch, metaal

TEKTONIEK

diagonaal

ondersteunende rol gladde oppervlaktes gevouwen, overlappend
DAK grijs daklandschap (kleur en textuur onder- dun
als verbindende laag steunen
‘dakprogramma’: losse entiteit/
PV-panelen, daklichten, gebouwdeel
installaties)
neutraal pallet hout, stucwerk, steen verticaal
behandeling mogelijk meer abstract huid
GEVEL (verf, Keim,
cementeren, stucwerk) kleine korrel timmerwerk
/handwerk
kleur als accent menselijke schaal
in totaalplan
fijne textuur
natuurlijk pallet steen, mineraal horizontaal
onbehandeld puur monolitisch, solide
PLINT grove textuur in relatie tot
/BASEMENT

De getoonde beelden en maquette zijn onder voorbehoud goedkeuring gemeente Berg en Dal en slechts bedoeld ter ondersteuning van de bestemmingsplankaarten

sediment, relicten, mi-
croklimaten

DE OOIJ



Bestemmingsplan (concept)
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LEGENDA
Plangebied

@ Erlecomsedam

Bestemmingen

Enkelbestemming

Agrarisch met waarden -
Landschap 2

AW-L2

- -
- .

Dubbelbestemming
Leiding - Gas

Waarde - Archeologie 4

Verklaring

A©

WA

WG

ondergrond: BGT en DKK
(datum: 22 september 2021)

Verkeer

Water

Woongebied

Waterstaat - Waterkering

Aanduidingen

Gebiedsaanduiding
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H
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Bouwaanduiding

vvvvvvv

overige zone - ontsluiting langzaam

verkeer / calamiteitenontsluiting [ [gs] gestapeld

. . [ [sba-haag] ] specifieke bouwaanduiding - haaghut woningen
overige zone - wonen in groen

| [sba-hoev] ] specifieke bouwaanduiding - hoevewoningen

| [sba-schuur] ] specifieke bouwaanduiding - schuurwoningen

vrijwaringszone - dijk

[ [sba-terp] ] specifieke bouwaanduiding - terp woningen

[vrif] ] vrijstaand

AAAAAAA

Functieaanduiding

(lav)
[ (swr-haag) ]
: (swr-vlam) :

(spt)

AAAAAAA

Maatvoeringsaanduiding Bouwvlak
langzaam verkeer ottt bouwvlak
specifieke vorm van waarde - haaghut ' : maximum aantal wooneenheden
specifieke vorm van waarde - vlamoven Flguur o

speeltuin

waterberging —«——o— hartlijn leiding - gas

De getoonde beelden en maquette zijn onder voorbehoud goedkeuring gemeente Berg en Dal en slechts bedoeld ter ondersteuning van de bestemmingsplankaarten
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Energie

- Aardgasvrij

- Voorzien in eigen
energiebehoefte

- Slimme oriéntatie van
de gebouwen

- Zonne-energie

- Warmte-koudeopslag

- Natuurlijke ventilatie en
zonwering

Klimaat

Vasthouden regenwater
en reduceren hittestress

Circulair

- Hergebruik van aanwezige
materialen

- Primair constructiemateriaal
voor de huizen wordt CLT
(Cross Laminated Timber,

kruislaags hout)

Natuurinclusief bouwen

- Veel groen

- Groene hagen en gevels
- Nestmogelijkheden

- Beperken van verharding

DE OOIJ




Aquathermie: duurzaam o
verwarmen en I% len met water

Watertemperatuur
5-25 graden
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Bodemtemperatuur (Y
10-14 graden
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Type woningen

| 1-Hoeve woningen west

2 — Haaghut woningen sociaalhuur

3 — Haaghut woningen middelkoop

4 — Haaghut appartement sociaalhuur

5 — Terp appartement

6 — Terp woning vrijstaand

7 — Terp dijkwoningen

8 — Terp woningen zuid

9 — Schuurwoningen

10 - Haaghut

\‘Q

11— Vlamoven
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Groen en natuur
Komen er ook zijn belangrijk voor de mensen uit
vrije kavels? Ooij en hoe behoud je dat op deze plek?

Wordt het een project voor
verschillende doelgroepen en komen
er zowel woningen als ook appartementen?
Hoog hoog worden deze dan? Uitzicht over

Toeristische invulling de Waal.

steenfabriek
Graag geen focus leggen op

intensivering van toerisme; de schoonheid
zit juist in veel landschap, niet te veel
mensen

Gebruiken
jullie de vroegere cultuurhistorie,
steenfabriek om de woonbuurt een nieuwe
identiteit te geven?

Herbestemmen
van de steenfabriek als

Geef mensen gemeenschapshuis lijkt
uit Ooij — of uit Berg en me erg mooi.

Dal — voorrang bij het kopen van de
woningen

Is het ook
Blijft de bouw mogelijk voor lagere inkomens

Betaalbare appartementen voor inwoners en passend bij het dorp, om op deze plek te gaan wonen?

. . y ?
vooral senioren in de Ooij! laagbouw

Populieren en speulplek
behouden, ontsluitingsweg via
schoolpad?Voorzieningen!

Hoe wordt de rust en ruimte Maak een wijk BIJ het Gaat het

in Ooij behouden? dorp, niet NAAST het dorp, belangrijk is project tot meer verkeer

de verbinding met het dorp op de Hubertusweg leiden? Dit is
nu al een drukke weg.

Vernieuwend plan, Hoeveel
toekomstbestendig maar woningen krijgen
met link naar verleden een eigen tuin?

Waarom
alleen voor inwoners
Ooij; diversiteit is toch
belangrijk?

Hoever komt het
hoogste gebouw boven
de dijk?

Totaal anders dan
het huidige Ooij dat in zichzelf i Ik zie geen plek waar
gekeerd is; positief! /0 Ooijse mensen graag willen
i’ : wonen?

We zien nog
onvoldoende verbinding met
dorp; zorg enclave vorming

Woningen
met kappen zijn

hti . ' \ o De bewoners aan het
prachtig ' ™ H1HH1‘I{'IHI'IIHI“I{'IHI"I“E“I{'IHIIIIII)W ' Schoolpad willen geen verkeer
L W | I )
Welke CPO- - =S . langs hun huis?
initiatieven hebben ‘ Hoe is het ‘ e
zich gemeld? x 4 parkeren nu

geregeld?

Kan de
Ooijsegraaf verbonden
worden?

Waar is de
opstapplaats voor
ov?

Kan de
architectuur meer aansluiting ‘ : : :
krijgen op de oudbouw in Qoij? 1% .y 1R ik
: . X Ooijs karakter ~_
is veel dorpse en basaler
dan wordt voorgesteld

Hoe wordt
) omgegaan met direct
Wonen in 5. 2 % yame N i W PR ; L i : omwonenden ontsluitingsweg via
Ooij is wonen in groen; e A Bouwkamp?
dat zie ik terug in ontwerp ' Fijn dat
verkeer in dorp

ontlast wordt - Ty DE OOIJ
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Programma
Rijwoningen

~| Middel koop
.~ Mk/cPO

H Vrije sector
Vrijstaand

|| Vrije sector
Appartementen
B sociale huur
N Vrije sector L
|| Vrije sector XL
Totaal woningen:
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